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Istanbul, 15 Eylil 2023- Emir Varlik Yonetim A.S.’nin (Kisaca Emir Varlik veya Sirket) Uzun Vadeli Ulusal Kredi
Derecelendirme Notu TRA-‘den TR A’ya yiikseltilmis, Kisa Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu TR A2 olarak
teyit edilmistir. Sirketin yiiksek tahsilat performansi, her yil yeni yatirimlarla biiyliyen TGA (Tahsili Gecikmis
Alacak) portfoyil, diisiik kaldiragl yapisi, artan pazar pay1 ve deneyimli yonetim kadrosu notlar1 destekleyen ana
faktorlerdir. Olgek biiyiimesinde dis kaynaga olan yiiksek bagimlilik, piyasa kosullar1 nedeniyle artan finansman ve
operasyonel maliyetler notlar1 baskilayan temel unsurlardir. Sirketin mevcut performansini koruyacag beklentisi ile
gorliniim duragan olarak belirlenmistir.

Yatirinmlarla Biiyityen TGA Portfoyl: Sirket her yil yeni TGA portfoy yatirimi yapmaktadir. 2022 yilinda Emir
Varlik 119,1 milyon TL satin alim bedeli ile 549,6 milyon TL’lik TGA portfoyli devralmigtir. Sirketin biiyiime
stratejisi dogrultusunda, 2023 yilinda da satin alimlar devam etmis, ilk alt1 ayda 134,8 milyon TL alim bedeli ile
toplam 631,8 milyon TL’lik TGA portfoyii satin alinmistir. Boylelikle, Emir Varlik’in toplam TGA portfoyii
biiytikliigii Haziran 2023 itibariyla 4,1 milyar TL’ye yiikselmistir. Sirket, stratejisi dogrultusunda 2023 yilinda
toplamda 250 milyon TL yatirim bedeli ile 1,0 milyar TL’lik TGA portfoyii satin almay1 hedeflemektedir. Haziran
2023 itibariyla Emir Varlik’in toplam TGA portfoyiiniin %58,7’sini bireysel, %23,0’linii ticari ve %18,3iinii kobi
portfoyleri olusturmaktadir. Sirketten alinan bilgiye gore, 2022 yilinda satisa ¢ikan TGA portfoylerinin %7,9’u Emir
VYS tarafindan satin alimmistir. Sirket, 2017 ile Haziran 2023 arasinda sektdre satis1 yapilan toplam 41,7 milyar
TL’lik TGA portfdyiiniin %9,7’sini satin almistir. Uzun vadede Sirket aktif ve portfoy Pazar paymi %10’a ¢ikarmay1
hedeflemektedir. 2022 yil sonu itibartyla Emir Varlik’in toplam aktifleri %85,4 biiyiiyerek, 504,5 milyon TL’ye
ulagmustir.

Tahsilat Performans1 Artmaya Devam Ediyor: Sirket tahsilat performansini 2022 yilinda da artirmistir. Emir
Varlik’m tahsilatlar1 2022 yilinda %113,3 artarak, 332,8 milyon TL’ye yiikselmistir. Sirketin heniiz geng bir sirket
olmasinin yani sira, her yil yapilan yeni portfoy yatirimlari genel portfoy verimliligini yiiksek tutmakta ve yiksek
tahsilat performansi saglamaktadir. Ayrica, Emir Varlik’in gelistirmis oldugu etkili tahsilat yontemleri bu performans
artisinda kilit rol oynamaktadir. Tahsilatlarmin biiylik béliimiinii sulh ile yapan Sirket, ayrica, hukuki siireclerle
desteklenen tahsilat yonetimini de etkin kullanmaktadir. Emir Varlik, 2022 yil sonu itibartyla toplam TGA
portfoyliniin %17,4{inii tahsil etmis, 85.237 bor¢lu dosyasini ¢oziimlemistir. Sirketin 2022 yilinda yapmis oldugu
tahsilat net borcunun 2,7 kadar ger¢eklesmistir. 2023 yilinin ilk alti ayinda da Sirket, 229,2 milyon TL tahsilat
saglamistir. 2023 yilinda yapilan toplam tahsilatin %39,3’ii icra ve takip siire¢leri neticesine gerceklestirilmigtir. Emir
Varlik, Haziran 2023 itibariyla kuruldugundan bu giine 826 milyon TL tahsilat saglamigtir. Sirket 2022 y1l sonu
itibartyla mevcut portfylerinden, dnimizdeki 10 yillik siiregte toplamda 1,2 milyar TL’lik tahsilat yapmay1
hedeflemektedir.

Tahsilatlara Paralel Artan Karhhk: Emir Varlik’in karlilik performansi tahsilat performansina bagli olarak artig
gostermeye devam etmistir. Sirketin EBITDA’s1 (Tahsilatlar-Toplam Op. Gid.) 2022 yilinda %112,3 artarak, 223,9
milyon TL’ye ylikselmistir. Sirket 2022 yilinda net borcunun 1,8 kati kadar EBITDA yaratmigtir. Diger yandan,
piyasa kosullar1 geregi artan operasyonel ve finansman giderleri Sirketin net karlilig1 {izerinde baski yaratmustir.
Ancak, Sirketin yliksek tahsilatlar saglamasi neticesinde, net kar1 2022 yilinda 55,8 milyon TL’den 118,5 milyon
TL’ye yiikselmistir. Artan net kar performansiyla birlikte Sirketin ortalama aktif ve 6zkaynak karliligi sirasiyla %30,5
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ve %118,5’e yiikselmistir. Emir Varlik’in ortalama karlilik oranlar1 peer grup® ortalamasinin iizerindedir. Sirketin
gelir giicti de (Tahsilat/ Ortalama Aktifler) artmaya devam etmis, 2022 yilinda %85,7’ye ulagmuistir.

Net Kar ile Artan Ozkaynaklar: Emir Varlik’in 6zkaynaklari, 2022 yilinda, %113,9 artarak, 230,6 milyon TL’ye
yiikselmistir. Artan tahsilat performansiyla olusan 118,5 milyon TL’lik net karin etkisiyle 6zkaynaklar artis
gostermistir. Boylelikle, Sirketin 6zkaynak oran1 2022 yilinda %45,7’ye yiikselmistir. Emir Varlik’in 6zkaynak orani
sektdr ortalamasinin altinda yer almaktadir. Emir Varlik, diizenli olarak temettii dagitmaktadir. Sirket 2022 yilinda
toplam 33,3 milyon TL temettii dagitmustir. Sirketin kaldirag oran1 (Toplam Fonlama/Ozkaynaklar) 2022 yilinda
gerileyerek, 0,9 kat olmustur.

Artan Finansal Borglanma: Sirketin, yapmis oldugu portfoy yatirimlart dolayisiyla yabanci kaynak kullanimi artig
gostermektedir. 2022 yilinda Emir Varlik’in toplam finansal borglanmasi %39,2 artarak, 205,1 milyon TL’ye
yiikselmistir. S6z konusu toplam bor¢lanmanin 164,3 milyon TL’sini TL cinsi banka kredileri, 40,8 milyon TL’sini
ise ihra¢ edilmis sermaye piyasast bor¢lanma araglar1 olusturmaktadir. Sirketin banka kredilerinin yalnizca 19,4
milyon TL’si uzun vadeli olup, piyasa sartlar1 geregi agirlikli olarak kisa vadeli bor¢lanmaktadir. Sirketin
bor¢lanmasinin artmas: ve faiz oranlarindaki artig dolayistyla finansman gideri artis gostermistir. Emir Varlik’in
toplam finansman gideri 2022 yilinda 1,4 kat artarak, 45,5 milyon TL’ye yiikselmistir.

Artan Operasyonel Maliyetler: Emir Varlik yapmis oldugu yatirimlara paralel olarak organizasyon yapisini da
giiclendirmekte, her yil calisan sayisimi artirmaktadir. Sirketin personel sayist 2022 yil sonu itibartyla 232°ye
yiikselmistir (20201; 189). Enflasyonist ortam nedeniyle 2022 yilinda Sirketin toplam operasyonel giderleri 40,7
milyon TL’den 84,0 milyon TL’ye yiikselmistir. Faaliyetlerinin dogas1 geregi yiiksek sayida personel istihdam eden
Sirketin, personel giderleri yasanan maas artiglariyla birlikte %116,8 artis gostermistir. Ancak, Sirketin toplam
operasyonel giderlerinin tahsilat igerisindeki pay1 her yil azalmaktadir. 2022 yilinda operasyonel giderler tahsilatin
%25,2’sini olusturmaktadir (2021; %26,1).

Emir Varlik Sec¢ilmis Finansal Gostergeler

(1000 TL) 2018 2019 2020 2021 2022
Aktif Toplam 37.503 80.659 125.662 272.148 504.543

Aktif Biiyiime Orani (%) 21,5 115,1 55,8 116,6 85,4
Takipteki Krediler (Net) 35.198 63.181 89.360 208.140 313.021
Toplam Borglanma 14.688 50.222 60.699 147.282 205.111
Ozkaynak 21.808 27.185 57.149 107.819 230.615

Ozkaynak / Aktif Toplami (%) 58,2 33,7 45,5 39,6 457
Toplam Faiz Gelirleri 27.273 51.355 57.263 143.409 320.710
Faaliyet Kari/Zarar1 23.632 43.550 49.508 121.476 262.481
Operasyonel+Komisyon Giderleri 7.162 12.723 22.837 47.750 102.775
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 15.006 26.514 2.452 5.929 17.588
Net Kar/Zarar 1.343 4.280 21.192 55.797 118.531
Satin Alinan Ana Para (Kiimiilatif) 741.130 1.243.835 1.556.201 2.878.564 3.428.167
Satin Alim Bedeli 14.010 32.236 33.253 134.049 119.077
Tabhsilat 13.994 28.775 63.872 156.039 332.766

! Sirketin, aktif ve takipteki alacaklar toplam, satin alinan anapara tutar1 gibi kriterler ele alinarak VY$’ler arasinda mukayese
edebilecegimiz benzer sirketler olarak Birikim VYS ve Istanbul VYS 6ne ¢ikmaktadir.
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