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Istanbul, 29 Eyliil 2023- Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin (kisaca Peker GYO, Sirket veya
bagl ortakliklartyla birlikte Grup) Uzun Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu TR BBB+, Kisa Vadeli Ulusal
Kredi Derecelendirme Notu TR A2 olarak belirlenmistir. Sirketin, giiglii 6zkaynaklari, yurt disindaki getiri potansiyeli
yiiksek portfoyii, uzun vadeli doviz cinsi kira garantili gayrimenkulleri ve finansal performansi notlar1 destekleyen
temel faktorlerdir. Sirketin, sektoriine paralel olarak artan bor¢lanma ve operasyonel maliyetleri notu baskilayan temel
unsurlardir. Sirketin mevcut performansini koruyacagi beklentisiyle gériiniim duragan olarak belirlenmistir.

Halka Acik Bir GYO: Peker Investment Gayrimenkul Anonim Sirketi 25 Nisan 2017 tarihi itibariyla Peker Holding
Anonim Sirket’inden kismu bolinme yolu ile ayrilarak kurulmus ve ticaret sicilde tescil edilmistir. Ayn1 anda
gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvuru yapmustir. Sirketin tinvani 28
Eylil 2017 tarihinde ticaret siciline tescil ettirilerek, Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.
Peker GYO’nun ana faaliyetleri; menkul ve gayrimenkul alim-satim, kiralama, kiraya verme, elde tutma, gayrimenkul
projeleri gelistirme, bina ve tesislerin kiralanmasi, satilmasi islemleridir. Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
mevzuatlar1 geregi halka agilmak zorunlulugu olup, Sirket de 21 Subat 2018 tarihinde halka arz olmus ve hisseleri
borsada islem gérmeye baglamistir. Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket hisselerinin %61°1 borsada islem gérmektedir.
Merkezi Istanbul’da olan Sirketin, Haziran 2023 itibariyla 24 personeli bulunmaktadir.

Yurt dist1 Odakli Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: Sirketi: Peker GYO, her ne kadar yurt iginde bir GYO olarak
kurulmus olsa da yillar itibariyla faaliyetlerinin biiyiik bolimiini yurt dis1 faaliyetleri olusturmustur. Sirket yillar
itibartyla Almanya ve Ispanya’da bagh ortakliklar kurmustur. Sirketin 5 adet %100’iine sahip oldugu bagh ortaklig:
bulunmaktadir. S6z konusu bagli ortakliklarin 4 tanesi Almanya, bir tanesi ise Ispanya’da bulunmaktadir. Grubun yurt
disina agirlik verme stratejisinin temelinde; yurt disinda daha diisiik maliyetli ve uzun vadeli finansman bulma
imkanlar1 yatmaktadir. Sirket yurt dis1 projelerini orada kurulan istirakleri araciligi ile yapmaktadir. Sirket Almanya’da
bulunan 431 odali otel projesini 2023 y1l1 baginda tamamlamis ve 25+5 yilligina Novum Oteller Grubuna kiralanmustir.
S6z konusu projenin yillik kira geliri ortalama 3,7 milyon Euro'dur. Aym zamanda, Sirketin yurt i¢inde bir¢ok projesi
bulunmaktadir.

Son Donemde Yasanan Hizh Biiyiime: Peker GYO, 2018-2020 donemi ortalama 535,9 milyon TL aktif biiyiikligiine
sahip iken, yillar itibariyla yapilan yatirimlarin etkisiyle biiylimeye devam etmistir. Sirketin toplam aktif biiyiikliigi
Haziran 2023 doneminde 3,9 milyar TL’ye ulasmustir. Sirket, yurt iginde sektdriine gére kiclik 6lgcek hacmine
sahipken, yurt dis1 yatirrmlarinin etkisiyle orta 6lgekli bir sirket konumuna gelmektedir. Sirketin is modeli; doviz
cinsinden uzun vadeli diizenli kira geliri saglayabilecek yurt disi nig projeleri degerlendirmektir. Sirketin 6zellikle
Ocak-Haziran 2023 déneminde artan yatirim amagh gayrimenkuller bilango biiylimesinde etkili olmustur. S6z konusu
3,1 milyar TL’lik yatirim amagl gayrimenkullerin, 2,4 milyar TL’sini Sirketin Almanya’da bulunan oteli
olusturmaktadir. Peker GY O’nun nakit varliklarinin 2023 yiliin ilk yarisinda bir dnceki yilin ayn1 dénemine gore 1,2
artarak, 445,1 milyon TL’ye yiikselmesi de biiyiimede etkili olmustur. Sirket varliklarinin biiyiik boliimiiniin yurt
disinda yer almasi ve kur artiglar1 TL bazda biiytimede etkili olmaktadir.
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Artan Net Satislar: Sirketin net satiglar1 faaliyet gosterdigi sektoriin dogasi geregi volatil bir seyir izleyebilmektedir.
Peker GYO’nun 2022 yilinda 144,9 milyon TL olan net satiglar1 Haziran 2023 itibartyla satig1 tamamlanan
gayrimenkuller nedeniyle 633,1 milyon TL’ye yiikselmistir. S6z konusu artista; Istanbul Uskiidar’da yer alan arsa,
Sultan Makami Konutlari’nda konut ve depolu konut satiglari ile ispanya Malaga’da bulunan gayrimenkullerin satigt
etkili olmustur. 2022 yilinda Sirketin satiglarinin %43,3{inii yurt ici, %56,7’sini ise yurt dis1 satiglar1 olustururken,
Haziran 2023 itibariyla satiglarin %92,3’1 yurt i¢i satiglardan kaynaklanmistir. Ayn1 dénemde Sirketin kira geliri
toplami 3,7 milyon TL dir.

Net Kar ile Artan Ozkaynaklar: Sirketin giiclii bir 6zkaynak yapis1 bulunmakta olup, s6z konusu durum faaliyet
gostermis oldugu sektore de 6zgii bir durumdur. Sirketin 6zkaynaklar1 2022 y1l sonu itibartyla 2,1 milyar TL ye
yiikselmistir. Haziran 2023 itibariyla Sirketin 6zkaynak toplami nispeten gerileyerek, 1,9 milyar TL olmustur. Haziran
2023 itibartyla Sirketin 6zkaynaklarininl,3 milyar TL’sini ge¢cmis yillar karlari, 628,8 milyon TL’sini net donem kar1
ve 669,8 milyon TL’sini ise 6denmis sermaye olusturmaktadir. Son donemlerde yogun yatirimlar yapmasiyla
nedeniyle Peker GYO’nun dzkaynak oran1 gerilemektedir. 2022 yil sonunda %58,2 olan 6zkaynak orani, Haziran 2023
itibartyla %48,7’ye gerilemis olsa bile halen yiiksek bir seviyededir. Sirketin finansal kaldira¢ oran1 (Toplam Finansal
Borglar/Ozkaynaklar) Haziran 2023 itibartyla sadece 0,8 kattir. Sirketin toplam yiikiimliiliikleri ise, Haziran 2023
itibartyla 6zkaynaklarinin sadece 1,1 kati kadardir.

Artan Finansal Bor¢clanma: Peker GYO’nun finansal bor¢lanmasi biiyiime stratejisi dogrultusunda 6zelikle yurt dis1
projeleri nedeniyle artis gostermektedir. Sirket 2018 yili ile Haziran 2023 donemi arasi toplamda 89,9 milyon Euroluk
yatirim yapmustir. Peker GYO yeni yatirimlarina yine agirlikli olarak yurt disi olmak tizere devam etmektedir. 2022 yil
sonu itibartyla 996,1 milyon TL olan toplam finansal borg, Haziran 2023 itibariyla 1,6 milyar TL ye yiikselmistir.
Haziran 2023 itibariyla Sirketin toplam finansal borglanmasinin %90,1°1 uzun vadeli ve %96,3ii Euro cinsindendir.
Peker GYO yurt dig1 projeleri i¢in bilyiik oranda yurt dis1 bankalarindan déviz cinsinden proje kredileri kullanmaktadir.
Sirket s6z konusu kredi 6demelerini doviz gelirleri ile karsilamakta ve herhangi bir kur riskine maruz kalmamaktadir.
Peker GYO ayn1 zamanda sermaye piyasalarin1 da aktif kullanmay1 planlamakta ve tahvil ihraci gergeklestirmeyi
hedeflemektedir. Haziran 2023 itibariyla Sirketin toplam finansman gideri 39,7 milyon TL’dir. Oniimlzdeki
donemlerde Sirketin finansman giderlerinin daha da artmasi olasidir.

Karhlik Performansi: Sirketin karlilik performans: faaliyet gosterdigi sektoriin dogas1 geregi dalgali bir seyir
izlemektedir. Sirketin karlilik performansini tamamlamig oldugu projelerden yapmis oldugu satiglar belirlemektedir.
Operasyonel giderlerin de etkisiyle Sirket ana faaliyetlerinden zarar etmis goziikkmektedir. Ancak, Sirketin
varliklarinda yurt i¢inde enflasyon yurt disinda ise kur nedeniyle deger artislar1 s6z konusu olmaktadir. Bu artis sirketin
ana faaliyetlerinden diger gelirler altinda siniflandirilmaktadir. Bu nedenle, Peker GYO ana faaliyetlerinden zarar
etmis gibi goziikse bile, diger gelirlerin etkisiyle yiiksek net karlar elde etmektedir. Sirket 2022 yilinda ana
faaliyetlerinden 30 milyon TL zarar ederken, 360,2 milyon TL net kar elde etmistir. Haziran 2023 donemi itibariyla,
ozellikle yurt i¢i gayrimenkul satiglarinin etkisiyle net kar 682,8 milyon TL ye yiikselmistir. 2022 yilinda 375,3 milyon
TL EBITDA elde eden Sirket, Haziran 2023 itibariyla 810,2 milyon TL’lik EBITDA saglamstir. Sirket Haziran 2023
itibariyla EBITDAs1 ile toplam finansal borcunun yarisini karsilayabilmektedir.

Deneyimli Yoneticiler: Sirket Yo6netim Kurulu bes kisiden olusmakta olup, iki bagimsiz iiye bulunmaktadir. Sirketin
ana ortagi ve aynt zamanda Y 6netim Kurulu Bagkan1 Hasan Peker ve {ist birim yoneticileri alanlarinda profesyonel ve
deneyimli yoneticilerdir. Peker GYO halka agik bir GYO olup, kurumsal yonetim tebligi geregi bir¢ok komiteyi
olusturdugu ve etkin iglettigi goriilmiistiir.
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Peker GYO Secilmis Finansal Gostergeler

(1.000 TL) 2019 2020 2021 2022 Haz.2023
Dénen Varhklar 147.483 108.052 598.468 656.566 800.602
Nakit Degerler 2.068 2.245 289.570 55.645 445.093
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 9.145 543 4.667 35.725 53.090
Stoklar 135.872 101.429 89.564 65.065 55.126
Pesin Odenmis Giderler 81 91 14.944 323.768 223.533
Duran Varhklar 394.876 431.050 2.066.865 2.992.058 3.158.199
Aktif Toplam 542.359 539.102 2.665.333 3.648.624 3.958.802
*Aktiflerdeki Biyime (%) 3,02% -0,60% 394,40% 36,89% 189,89%
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 220.653 153.124 403.349 552.300 419.114
Finansal Borglanmalar 77.422 71.600 263.423 175.321 152.233
ligkili taraflara KV Borglar 35.236 54.999 78.111 276.139 111.592
Uzun Vadeli Yakumltlukler 200 198 611.546 971.397 1.612.996
Finansal Borglanmalar - - 517.275 820.799 1.418.895
Ozkaynaklar 321.506 385.781 1.650.438 2.124.926 1.926.691
Net Satislar 85.226 110.236 62.279 144.878 633.126
*Net Satiglardaki Biiyiime (%) -33,21% 29,35% -43,50% 132,63% 402,32%
Briit Satislar Kar veya Zarar -38 19.728 19.306 25.078 45.252
Faaliyet Giderleri (-) 7.298 7.158 15.619 55.084 46.265
Ana Faaliyet Gelir veya Zararlart -7.337 12.570 3.687 -30.006 -1.013
Diger Gelir ve Karlar 37.710 66.833 488.405 403.398 821.293
Net Kar -1.096 66.223 464.324 360.214 682.831
EBITDA Marji 35,7 72,0 779,4 259,0 128,0
Net Isletme Sermayesi -73.170 -45.072 195.119 104.266 381.488
Cari Oran (x) 0,67 0,71 1,48 1,19 1,91
Ozkaynak / Aktifler 59,3 71,6 61,9 58,2 48,7

*Ara dénem biiyiime oranlart bir yil 6nceki ara donem verileri kullanilarak hesaplanmistir.

Istanbul Uluslararas1 Derecelendirme Hizmetleri A.S.

Bilyiikdere Caddesi Miiselles Sok. Onur Is Merkezi No:1/2 Sisli, Istanbul

Tel: 0212 272 01 44

www.turkrating.com



http://www.turkrating.com/

