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Istanbul 12 Haziran, 2013 — Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.nin (Yesil GYO) kredi notu uzun
dénem TR BBB, kisa donem TR A2, kredi notu teyit edilmistir. Kredi notu, konut piyasasinin lider
sirketlerden biri olan Yesil GYO’'nun temkinli buyime, basarili maliyet yonetimi ve etkin pazarlama
politikalarinin sonucu olarak karliligini sirdirmesini ve guglu bir ydnetim kadrosunu yansitmaktadir.

Bir gayrimenkul yatinm ortakhidi (GYO) sirketi olan Yesil GYO, 1.138 milyon TL aktif bayuklik ile 25 GYO
arasinda 6. siradadir. Yesil GYO 2012 yilinda 148,9 milyon TL ciro yapmis ve 15,1 milyon TL kér elde
etmigtir. Yesil GYO, 2012 yilinda net kar marjini 2 kat arttirmis ve karlilik rasyosunda istikrar saglamayi
basarmigtir. Firmanin, benzer sirketlere kiyasla finansal borgluluk oranin disuk olmasi nedeni ile cari
gelirlerinin faiz kargilama orani yuksektir. Sektér icinde 6denmis sermaye buyukligu olarak 6. sirada olan
firmanin, 2013 yilinda 3293 konut teslimi sonucunda 50 milyon TL kar elde ederek 6zkaynaklarinda da
artis saglamayi hedeflemektedir.

Yesil GYO’nun satis hasilati satilan konutlarin teslimi ile kesilen faturalarin muhasebelestiriimesi
sonucunda gelir tablosuna yansimaktadir. Yapimi 2007 yilinda baslamis olan innovia Beylikdiizii Projesi,
2011 yilindan itibaren mali tablolarda kara déntismeye baslamistir. Ancak, diger proje gelistirici GYO’larda
da goruldigu gibi satis hasilatlarinin degisken bir trend izlemesi beklenmektedir.

Yesil GYO, Beylikdizi bdlgesinde (Atatirk havaalanina 15 km) farkli parsellerde 4 etap ve 14.000
konuttan olusan Innovia projesi ile Turkiye'nin énde gelen konut projesi gelistiricilerindendir. Tahmini
yatirnm degeri 1,2 milyar dolar olan projede bugline kadar 9790 konut satisi tamamlanmistir. 2015 yili
sonunda projenin son etabinin teslimi ile innovia Beylikdiizii projesi tamamlanmis olacaktir. Bu projenin
yani sira, Yesil GYO'nun portfdyiinde insaatina baslanmis olan innovia Kérfez projesi ve planlanan
Sakarya Arifiye projesi bulunmaktadir.

Yesil GYO, Yonetim Kurulu Bagkani ve Genel Mudur Isik Gékkaya’'nin yonetiminde tecribeli ve yetkin bir
profesyonel ekip tarafindan yonetilmektedir. Yesil GYO Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) ayrintili
kurallarina uyumun sonucu olarak seffaf bir yapiya sahiptir ve kurumsallasmada 6énemli adimlar atarak
9,02 gibi gugli bir Kurumsal Yonetim Derecelendirme notuna sahip olmustur. Yonetim kalitesi firmanin
kredi notunu ylkselten faktorlerden biridir.

Turkrating’in derecelendirme notu, ydnetim stratejileri ve mevcut veriler ¢ergcevesinde Yesil GYO’nun mali
glictinde gelecege yonelik beklentilerimizi yansitmaktadir. Yesil GYO’nun her yil yaklasik olarak 3000
konutu tamamlayarak 2013 ve 2014 yillarinda aktif buyuklugina yillik %10 arttirmayi planlamaktadir.. Yesil
GYO’nun basarili is modelinin devamlhligi, sirketin uzun dénem derecelendirme notunun yukseltiimesini
saglayacaktir.
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2013 yili sonu itibariyle, sirket bilangosunda konutlarin tapularini teslim tarihinde satis geliri olarak
kaydedebilecedi ¢ok sayida musteriden alinmis 601,7 milyon TL avans tutari bulunmaktadir. Kira gelirine
dayali bir GYO modeli olmadidi ve gayrimenkul gelistirici stratejisini surdirdiglu surece bilango
biyukligunde inis ¢ikiglar olabilecektir. Buna mukabil, Yesil GYO kira gelirine dayali GYO’larin tasidigi kur
riskini tagimamaktadir.

2012 yilindaki yavaslamadan sonra 2013 yilinda gayrimenkul sektériinde %10 blyime beklenmektedir.
Ekonomik blyime ve daralmalara karsl olduk¢a hassas olan gayrimenkul sektériinde, konut talebinin
daralmasi durumunda GYCO’lar olumsuz etkilenebilecektir. Ancak sektér genelinde beklenen %10’luk
biyidmenin Yesil GYO'’ya pozitif olarak yansimasi beklenmektedir.

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Ozet Mali Tablo (1.000 TL) (Secilmis Kalemler)*

2008 2009 2010 2011 2012

Doénen Varliklar 13.520 13.152 679.413 861.629 1.002.400
Stoklar 10.605 9.014 399.176 388.854 510.117
Ticari Alacaklar 0 169 118.348 221.433 138.717
iligkili Taraflara Verilen Avanslar 720 917 92.569 180.597 264.810
Diger Dénen Varliklar 381 699 50.006 61.977 61.651
Duran Varliklar 10.720 9.204 180.902 188.040 135.459
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 8.040 7.290 11.432 16.841 19.013
Ticari Alacaklar 0 0 167.470 168.046 114.845
Toplam Varliklar 24.241 22.355 860.315 1.049.669 1.137.859
Varliklardaki bliyiime (%) -10% 82% 285% 22% 8,4%
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 59 339 670.771 848.403 549.161
Finansal YukamldlGkler 0 0 38.860 115.786 143.582
Alinan Avanslar 0 274 578.433 636.513 302.597
iligkili taraflarla ilgili Borglar 0 0 34.045 60.708 86.342
Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 28 42.8 3.043 121 372.522
Finansal Yukamldlikler 0 0 0 0 71.340
Alinan Avanslar 0 0 0 0 299.094
Ozkaynaklar 24.154 21.972 186.501 201.145 216.176
Brit Satislar 882 4.241 2.944 291.591 148.891
Satiglardaki Biiyiime (%) 2% 381% -31% 9806% -48,9%
Faaliyet Kari / Zarari -2.196 -1.570 -3.219 15.350 11.073
Vergi Oncesi Kar / Zarar -2.151 -2.181 -3.104 14.645 15.031
Net Kar / Zarar -2.151 -2.181 -3.104 14.645 15.031
ROAA -8,4 -9,4 -0,7 1,5 14
ROAE -8,5 -9,5 -3,0 7,9 7,8
Net Kar Marji -243,7 -51,4 -105,5 5,0 10,1
Finansal Kaldirag Orani - - 279,9 173,7 100,6

* Tabloda secilmis bilango kalemlerine yer verildiginden, ara kalemler toplami ana kalem toplamlari ile esit degildir.
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